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asociatia roménd a bancilor

Bucuresti, 20 noiembrie 2023

Studiu PwC: 15 state verificate ce acopera 85,4% din activele bancare din UE utilizeaza

cele doua metode de rambursare aplicate in Romania

Practica la nivelul Uniunii Europene privind modalitatea de calcul al ratelor arata ca toate cele
15 state verificate utilizeaza cele doua metode de rambursare a creditelor reglementate in Roménia,
respectiv ratele egale (anuitatile) si ratele descrescatoare, potrivit studiului "Modalitatea de calcul al
ratelor in statele din Uniunea European&”, realizat de PwC. Sondajul referitor la legislatia si practica
privind modul de calcul al ratelor a cuprins Austria, Belgia, Cehia, Estonia, Franta, Germania, Grecia,
Italia, Lituania, Olanda, Polonia, Portugalia, Slovacia, Spania si Ungaria, ceea ce acopera 85,4% din
activele bancare din Uniunea Europeana. Tn opt state Austria, Franta, Grecia, Polonia, Portugalia,
Slovacia, Spania si Ungaria, ratele egale (anuitatile) reprezintd metoda practicata covarsitor la scara
larga.

in niciuna din cele 15 tari verificate nu este practicatd metoda de rambursare in care principalul
este egal cu dobanda, propusa de Autoritatea Nationald pentru Protectia Consumatorilor (ANPC).
Metodele de rambursare a creditelor nu sunt reglementate prin lege in niciunul din cele 15 state, spre
deosebire de cazul Romaniei, care are legiferate ratele egale (anuitatile) si ratele descrescatoare la
creditarea de consum. Practica locala este aliniata la literatura de specialitate locala, care la randul
ei este 1n linie cu literatura europeana.

Metoda propusd de ANPC este contrara intereselor consumatorului si prezintd anumite
dezavantaje critice ce anuleaza viabilitatea practica, arata studiul. Astfel, aplicarea este imposibila
pentru ca duce la maturitate infinitd, necesitand 72 de ani pentru a amortiza 99,9% din sold! pentru
un credit ipotecar si 45 de ani pentru un credit de consum. Cazul special al impunerii unui prag de
timp arbitrar (spre exemplu stingerea impusa a creditului dupa 30 de ani) inseamna in practica o plata
balon semnificativa pentru consumator ce poate ajunge intre 5-10% din valoarea imprumutului Si
ceea ce nu respecta reglementarile cu privire la gradul de indatorare.

Pentru consumator, egalitatea fortatd a principalului cu dobanda inseamna o rambursare
accelerata a principalului in primele perioade, respectiv un efort financiar considerabil mai mare. Ca
atare, accesibilitatea la credite scade considerabil sub metoda propusa de ANPC, principal egal cu
dobanda, pe fondul cresterii primei rate. in conditiile actuale de piata, o familie ar avea nevoie de un
venit salarial cu peste 70% - 90% mai mare pentru a accesa acelasi credit daca ar fi rambursat in
metoda principal egal cu dobanda, comparativ cu metoda ratelor egale.

Metoda de rambursare propusa de ANPC diminueaza puternic abilitatea consumatorilor de a
achizitiona locuinte. Raportat la nivelul salarial mediu al unei gospodarii pe tara, metoda ratelor egale
poate finanta 110% din pretul mediu la nivel national al unui apartament cu doua camere, in timp ce
metoda principal egal cu dobanda doar 59%.

Sectorul bancar a sustinut constant nevoile populatiei si accesul la finantare prin acordarea de
credite noi. Corelatia intre nivelul creditelor imobiliare acordate populatiei si numarul de locuinte

1300144,4 - sold credit la inceput de perioada. Un credit ipotecar de 30 de ani ajunge la 72 de ani pentru a amortiza 99.9%,
iar un credit de consum pe 4,5 ani ajunge pana la 45 de ani.

pag.1/2



existente este de +0.99, ceea ce indica o puternica asociere intre expansiunea creditelor ipotecare/
imobiliare si cresterea numarului de locuinte. Corelatia intre nivelul creditelor noi de consum acordate
gospodariilor si nivelul cheltuielilor lunare de consum este de +0.65, ceea ce releva faptul ca, prin
intermediul creditelor, bancile stimuleaza direct nivelul de consum in economie si implicit cresterea

economica.
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