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Bucuresti, 10 iulie 2023
Asociatia Roméana a Bancilor clarifica metodele legale de rambursare a creditelor

Asociatia Roméana a Bancilor (ARB) aduce clarificari in spatiul public privind cele doua modalitati
legale si posibile din perspectiva practica/ aritmetica de rambursare a creditelor pentru a veni in
sprijinul clientilor. Rambursarea creditelor se poate face prin rate egale (anuitati) sau prin rate
descrescatoare, aceste optiuni fiind specificate in legislatia privind creditarea de consum, insa nu si
in legislatia privind creditarea ipotecara. Consumatorul are dreptul sa aleaga modalitatea de
rambursare si poate sa schimbe optiunea de plata pe parcursul derularii contractului de credit.

Plata unei dobanzi mai mari la inceputul perioadei de creditare reflectd un principiu economic si
juridic consacrat la nivel mondial, acela ca dobanda se calculeaza la valoarea soldului creditului,
acesta fiind, in mod evident, mai mare la inceputul perioadei.

Creditul de consum

Diferentele intre cele doua metode de rambursare practicate legal de banci nu sunt atat de
sesizabile Tn cazul creditelor de consum.

Astfel, pentru un credit de consum Tin valoare de 20.000 lei, accesat pe o perioada de 60 de luni, cu
o dobanda de 12,64%*", rambursarea prin metoda rate egale (anuitati) ar insemna o ratéd egalad de
451 lei, din care principal 241 lei si dobanda 211 lei la prima rata rambursata. In cazul unui credit de
consum de valoare, durata si dobanda similare, cu rambursarea prin rate descrescatoare ar
insemna o prima rata inegala de 544 lei, din care principal 333 lei si dobanda 211 lei.

In concluzie, in exemplul prezentat, un client se poate califica la obtinerea unei sume mai mari in
cazul rambursarii creditului prin metoda rate egale (anuitati), rata lunara la inceput fiind mai mica. in
schimb, suma totala de plata la credit prin metoda de rambursare rate egale (anuitati) ar fi mai mare
cu 658 lei fatd de rambursarea prin rate descrescatoare.

Creditul ipotecar

in conformitate cu legislatia, consumatorul primeste, la cerere si gratuit, pe intreaga durata a
contractului de credit, un tabel de amortizare/grafic de rambursare, precum si o copie a contractului
de credit. Astfel, inca de la acordarea creditului, consumatorul cunoaste modalitatea de rambursare
a creditului si ponderea principalului si a dobanzii in rata lunara.

Pentru un credit ipotecar in valoare de 200.000 lei, accesat in anul 2018 pe o perioada de 300 de
luni, cu o dobanda de 4,71%?2, rambursarea prin metoda rate egale (anuitati) a insemnat o rata
egala de 1.136 lei pe toatad durata creditului®, din care dobanda in prima luna ar fi fost de 785 lei si
principalul 351 lei. Tn cazul unui credit ipotecar de valoare, duratd si dobanda similare, cu
rambursarea prin rate descrescatoare, a insemnat o prima rata inegala de 1.452 lei, din care
principal 667 lei si dobanda 785 lei. Prima rata ar fi fost cu 27% mai mare in cazul rambursarii
creditului prin rate descrescatoare, ceea ce inseamna ca este posibil ca unii clienti sa nu se fi
calificat s& obtina suma solicitata sau ca ar fi obtinut o suma mai mica si ar trebui s& contribuie cu
un avans mai mare. Diferenta de plata totald intre cele douda metode este, in cazul prezentat, de

! Dobanda medie publicatd de BNR, martie 2023
2 Dobanda medie publicata de BNR, mai 2018
3 Simul3rile nu iau in calcul variatii ale dobanzilor
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aproximativ 22.549 lei, cu 7% mai mult pe metoda rate egale (anuitati). Suma totala de plata difera
in functie de evolutia dobanzilor.

Unii clienti aleg metoda de rambursare cu rate egale (anuitati) pentru a accesa creditul dorit, pentru
a contribui cu un avans mai mic si pentru a avea o sarcina de platd mai usoara in prima parte a
creditului ipotecar astfel incat sa aiba resurse financiare pentru modernizarea / mobilarea locuintei.

O analiza comparativa intre cele doua metode arata urmatoarele aspecte:
Rambursarea unui credit ipotecar prin rate egale (anuitati)
Avantaje

e Sanse mai mari la calificarea la creditul dorit pentru achizitia imobilului, printr-o rata mai
redusa;

e Contributia cu un avans mai mic la contractarea creditului;
e Resurse financiare pentru cheltuielile imediate pentru modernizarea/ mobilarea locuintei.
Dezavantaje

e O suma totala de plata mai mare.

Rambursarea unui credit ipotecar prin rate descrescatoare
Avantaje:
e O suma totala de plata mai redusa.

e Efortul financiar Tn cazul unei rambursari anticipate este mai mic, ca urmare a rambursarii
mai rapide de principal.

Dezavantaje:
e Riscul de a nu se califica la creditul dorit pentru achizitia imobilului;
e Contributia cu un avans mai mare la contractarea creditului;

¢ Resursele financiare pentru cheltuielile imediate pentru modernizarea/ mobilarea locuintei ar
putea fi mai reduse.

Clientii sunt invitati s& analizeze capacitatea de imprumut si metoda de rambursare astfel incat sa
aleaga cea mai buna optiune. In ceea ce priveste diferentele de calcul privind cele doud metode de
rambursare, principalul din rata lunara este cel care se calculeaza diferit.

La rambursarea cu rate descrescatoare, principalul se obtine impartind suma primita de client la
numarul de luni de credit in timp ce la rambursarea cu rate egale, principalul lunar se determina
functie de valoarea dobanzii calculate, astfel incat ratele sa fie egale pe toata perioada de creditare.

Dobanda din rata lunara se calculeaza la fel la ambele metode, prin aplicarea dobanzii la soldul
ramas de achitat.

Bancile respectd prevederile legale specifice, atat in ceea ce priveste informarea corecta si
completd a consumatorilor, cat si in ceea ce priveste modalitatea de rambursare a creditelor.
Conform legislatiei in vigoare, OUG 50/2010 privind contractele de credit pentru consumatori si/sau
OUG 52/2016 privind contractele de credit oferite consumatorilor pentru bunuri imobile, bancile
informeaza clientii cu privire la caracteristicile produsului, inclusiv la costurile totale inca din faza
pre-contractuala, conditiile fiind similare pentru toti consumatorii din Uniunea Europeana.
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